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70% LTV: K 197 %
85% LTV: K 1,98 %
90% LTV: K 2,61 %

7,46 ROKU

4 h ) Byty 1+1: 2,75 %
STRANA 6 Byty 2+1: 6,87 %
Zajem o byty nepolevuje. Nékteré se prodaji Byty 3+L: 5,58 %
dfive, nez se dostanou do inzerce.

zdroj: realitycechy.cz, golemfinance.cz

STRANA 16 STRANA 18
Nakup nemovitosti v Chorvatsku. Proc¢ je obcas dobré
Jak vysoka je provize realitni kancelare? nahlédnout do izemniho planu

, , Vaclav Milec (vitavska Estate)

L etos b . Pfihlaste se

. e ,Byty, které slouZily v ramci platformy Airbnb "
S|aV|me : se aktualné na trhu nemovitosti nabizeji vet- k odbeéru

I I , i sinou na strfednédoby pronajem.” mesicniku

) Co, kde a kdy. Mapa shrnuje v3e o vystavbé.
S MF Dnes / 26. 2. 2021 (kraceno) mnohem lepsi predstavu, kde presné

Jde o zajimavy zamér nejen pro oby- se budou nové bytové ¢i rodinné domy
vatele ,dvanactky”, ale i pro Sirsi okruh nachazet, kdo je realizuje a jak,” okomen-

W - . ; .'__
P l"I pOJte Se k ﬂ Ei m ' osob, soudi odbornici. ,UrCité je to dobry  toval Michal Pich projektovou mapu.

W - napad. Potencionalni zajemci tak ziskaji realitycechy.cz
a uzijte sii Vy rok 2021.
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Lideé touzi po rekreacnich nemovitostech.

Zaje
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m vzrostl o tretinu

Na podzim lonského roku /nam na inzerat
jedné chalupy na Plzensku zavolalo
neuvéritelnych .témér 200 zajemcu béhem
jediného: tydne. Nemovitdst se velmi
rychle- prodala. Podobnych®pfipz
zaznamenali.desitky. "
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Rekreacnich objekt( se aktudalné na trhu objevuje zhruba jen kolem deviti stovek, loni v 1été to bylo jesté

okolo 2 666 staveb. Fotoredakce

rekreacnich nemovitosti se zveda zajem

vzdy s pfichazejicim jarem, kdy je hlavni

sezoéna prodeju. ,Nyni pozorujeme zvysenou

poptavku oproti minulému roku zhruba o 30
%. Klienti si v dobé karanténnich opatfeni uz loni uvé-
domili, Ze potfebuji mit svij soukromy prostor, kde se
mohou volné prochazet na rozdil treba od malého bytu
bez balkonu ve mésté," fika vykonny feditel Bidli reality
Ondrej Masin. Nejvétsi poptavka patrna od jara do
podzimu previdda nejen kv(li tomu, aby lidé rekreacni
nemovitost koupili a rovnou ji vyuzivali, ale také aby
méli moznost vidét kompletni okoli, zahradu a tech-
nicky stav budovy, coz u stavby v zimnich mésicich,
zejména na horach, neni vzdy dobfe mozné.

Chat a chalup je na trhu malo

Nabidka oproti predchozim rokiim ovsem klesa. Re-
kreaCnich objektd se aktudlné na trhu objevuje zhruba
jen kolem deviti stovek, loni v 1été to bylo jesté okolo 2
000 staveb. Poptdvka tak stale nabidku vysoce prevy-
Suje. ,Letosni zajem o chaty a chalupy pokles ekono-
miky podle mé vyrazné neovlivni. Ceny pUjdou nadéle
nahoru, protozZe je nedostatek nabidky a nové projekty
postupuji jen velmi pomalu. V porovnani s pfedchozimi
meésici tak pozorujeme narlst cen az o0 30 %, uvadi On-
drej Masin a doplriuje nékolik konkrétnich priklad( vel-
kého zajmu: ,Na podzim lonského roku ndm na inzerat
jedné chalupy na Plzerisku zavolalo neuvéritelnych
témér 200 zdjemcl béhem jediného tydne. Nemovi-
tost se velmi rychle prodala. Podobnych pfipadd jsme
zaznamenali desitky. Napriklad inzerat k rekreacnimu
obydli v Kozlové u Ceské Trebové za 2 300 000 K¢&
poptavalo 80 lidi. Pry¢ bylo do tydne a dokonce o 500
tisic draz. Chalupa v Jivanech v Ceském rji za 2 815
000 K¢ se sice prodala zhruba za 5 mésicU, ale také
s vy$Si cenou a ozvalo se témér 100 lidi”

Z Cechu se opét stavaji chatafi

Nejcastéjsimi zajemci jsou rodiny s détmi zijici v by-
tech. Pribylo ovSem téch, ktefi jiZ vlastni rodinny ddm
a shanéji druhou nemovitost ur¢enou Cisté na rekreaci.
,U stfedni tfidy dfive platilo, Ze kdyZ mam diim, tak uz
neshanim chalupu. Nyni se i u téchto klientl zvySuje
zajem. Jelikoz je nabidka nedostatecna, proda se
v podstaté vSe. Kazdy by chtél napfiklad chatu u sjez-

Ac by se dalo ocekavat, ze v dobé koronavirové epidemie lidé nakup rekre-
acni nemovitosti odloZi, protoZe se nejedna o nejnutnéjsi potrebu kazdo-
denniho bydleni, s krizi naopak poptavka posilila. Pandemie zkomplikovala
cestovani do zahranici, a tak se lidé zacali vice poohliZet po klidném misté

k odpocinku a traveni dovolené v tuzemsku. To potvrzuji idaje spole¢nosti
Bidlj, ktera uz od uplynulého roku pocituje rekordni zajem o chaty a chalupy.

dovky na hordch nebo u lesa, ale takovych objektd neni
prilis a vyprodaji se okamzité. Lidé jsou tedy ochotni
hodné slevit ze svych narokd,” tvrdi Ondrej Masin.

Zajem je hlavne
o zrekonstruované objekty

Nejlépe se prodavaiji zrekonstruované chalupy s na-
pojenim na vodu, kanalizaci a v oblibenych rekreacnich
oblastech. ,Zajemci davaji prednost spiSe objektim
po rekonstrukei nez tém, které vyzaduji vétsi & mensi
zasahy, ale jejich nabidka je velmi mala. Situace se da
pfirovnat k té na trhu s novymi byty, zde ovem jeste
vice dominuje previs poptavky. JelikoZ panuje znacny
nedostatek novostaveb, nabizeji se tak pfevazné starsi
chaty a chalupy,” vysvétluje Ondfej Masin.

Do atraktivnich lokalit
jsou lidé ochotni dojizdét déle

Lidé v krajskych a okresnich méstech jsou ochotni
dojizdét na chatu nebo chalupu zhruba 30 minut.
Pokud se jedné o atraktivni lokalitu (napfiklad hory),
tak i hodinu. Obyvatelé Prahy jsou zvykli za rekreaci
vyrazet na vétsi vzdalenosti. Do hodiny autem od hlav-
niho mésta jsou popularni lokality v okoli pfehrad Slapy
a Orlik nebo Poséazavi. K nejvice atraktivnim oblastem
obecné patfi Krkonose, Jizerské hory, Sumava, Krusné
hory ¢i Beskydy. BohuZel maji omezenou nabidku,
proto roste zajem i o dffive méné vyhledavané lokality,
jako je kupfikladu Cesky raj, CHKO Brdy a podobné.
,My jsme rozprodali velmi rychle prvni a druhou etapu
projektu Korzo Lipno na Sumavé. Ten byl pievazné
zamyslen na investici, spolecnost zajistuje spravu
a garantuje vynos okolo 5 % ro¢né. Podobnych projek-
t0, kde kupujici predevsim zhodnoti své Uspory a pouze
par tydnl v roce nemovitost vyuziji pro vlastni potrebu,
pribyva," zminuje Ondfej Masin. Rekreacni objekty tak
pro mnoho lidi pfedstavuiji rovnéz bezpecné a rozumné
uloZeni penéz v nejisté dobe. Lucie Mazacova
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Zajem o byty nepolevuje.
Nektere se prodaji drive,

nez se dostanou

do inzerce

Témér honem na nemovitosti by se
dal popsat stav, ktery zapocal na jare
lonnského roku. Obava z mozné infla-
ce, neochota drzet penize na bankov-
nich uctech ¢i nizké urokové sazby
hypotec¢nich uvéra. To je jen vycet
nékterych duvodd, které mohly byt
motivaci k nakupu vlastni nemovitos-
ti pravé v roce 2020. MZeme ocCe-
kavat podobny stav také v letoSnim

roce, nebo prijde korekce cen?

realitnim zpravodajstvi se vénujeme déni na

trhu s bydlenim nejen u nas, ale i ve svété.

Tentokrat jsme se zamérné vyhnuli silnym

aglomeracim, jakymi jsou napf. Praha, Brno ¢i
Ostrava a zaméfili se na mésta v rozmezi od 50 do 100
tis. obyvatel. Cilem bylo zjistit, jak moc se tam za posled-
ni rok trh s bydlenim zménil.

REGIONY

Dlouhodobé nejvice zadanymi nemovitostmi jsou
jedno a dvoupokojové byty. Prave tyto dvé kategorie
patfily v lonském roce k tém, které zdrazily nejvice. Podle
Marka Novotného, z olomoucké realitni kancelare DACH],
stouply ceny bytového fondu v Olomouci za uplynuly rok
0 10-15 %. ,Nejvyssi ndrlst pozorujeme u malometraz-
nich byt 1+kk a 2+kk, kde ceny v pfepoctu na m2 stouply
nejvyse. Je to dano obrovskou poptavkou po investi¢nich
bytech urcenych k pronajmu,” upfesiiuje Marek Novotny.

Velmi podobné zhodnotil lorisky rok také Ales Hajek
z prostéjovské kancelare JH reality: ,Nejvice vzrostla cena
bytu 2+1 atoocca 15-20 %."

Vv Ceské republice dlouhodobé poget nemovitostf
k prodeji neodpovida aktualni silné poptavce. Kupujicich

je stale vice nez téch, ktefi by chtéli prodavat, coz jiz
nekolik let sleduje Filip Zvonek ze zlinské realitni kance-
lare Zvonek a upfesnuje: ,Nemam pocit, Zze by poptavka
vyrazné vzrostla, ale pocet nabidek stale klesa, a proto je
na konkrétni nemovitost daleko vice klientd a realizace
prodeje je diky tomu neskutecné rychla. Nejvyssi rist je
v kategorii pozemkU k vystavbé rodinnych domu a kate-
gorii mensich bytd, tedy 1+71 a 2+1. Napf. byt 2+1 o vy-
meére 50 m2 na sidlisti prodavany v roce 2017 za 1 300
000 K¢ jsme nyni prodali za 2 500 000 K¢&. Skokoveé cena
vzrostla pfedevsim diky koronakrizi. Lidé zacali ukladat
zdroje do nemovitosti."

Ceka nas dalsi zdrazovani
vlastniho bydleni?

,0bavam se, Ze rlist cen bude pokracovat, byt uz ne
v takové mife jako v roce 2020. Uvidime, jaky vliv na trh
nemovitosti bude mit konec kovid dotaci zaméstnanct
a podnik(, pokud se ho letos viibec do¢kdme," odhaduje
dalsi vyvoj Filip Zvonek.

Podobné se na situaci diva také Marek Novotny a do-
dava: ,Celkova nabidka nemovitosti na Olomouckém trhu
se snizila pfiblizné na jednu tretinu oproti stavu pfed osmi
lety. Jinymi slovy, nabidka je velmi mala coz zvySuje tlak
na ceny. V nasledujicich Sesti mésicich neocekdavame ani
stagnaci ani pokles cen.”

Naopak Ales Hajek ocekava postupné zastaveni
soucasného ristu cen nemovitosti. ,MozZnosti je také
mirny pokles cen nemovitosti oproti sou¢asnému stavu,’
dodava. Na vyvoj cen ma vliv nékolik zéasadnich faktord.
Kromé napf. vySe zminénych urokovych sazeb, je to také
mira nezameéstnanosti. Jeji dalsi vyvoj bude velmi dllezity
nejen pro celkovou ekonomiku statu, ale také pro vyvoj
cen nemovitosti. Lucie Mazacova

Chcete vedet vice? _>'/

Kliknéte zde
a najdete podobné clanky
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Dlouhodobé nejvice Zadanymi nemovitostmi jsou jedno a dvoupokojové byty. Pravé tyto dvé kategorie
patrily v lonském roce k tém, které zdraZily nejvice. Fotoredakce
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bytu?

Udava se, Ze jen v Praze je cca 10—13 tis. bytq, které jesté
prfed rokem slouzily ke kratkodobému ubytovani turistu.
Prichod koronaviru a zavieni statnich hranic zpasobilo,
Ze se tyto byty ze dne na den vyprazdnily. Maji se obyva-
telé sousednich byt obavat, Ze se ¢asem stane z jejich
domu opét ubytovani pro turisty, nebo si mohou oddech-
nout od témeér kazdodenniho potkavani cizich lidi ve

svém domeé?

a jafe 2020 mnozi pred-
pokladali, ze tak jak rychle
koronavirus prisel, tak rychle
i odejde. A vSe tomu nasved-

¢ovalo. Vzdyt jiz s pfichodem léta byla
zrusena veskera omezeni. Lidé odlozili
rousky a vyrazili na dovolenou. Nadseni

ale netrvalo dlouho a restrikce se vratily.
Mnoho vlastnikd bytd, ktefi kratkodobé
pronajimali své byty turistdm, se dostalo
do nezéavidénihodné situace. Pockat,
dlouhodobé pronajmout nebo byt rad€ji
prodat? Tri nejCastéjsi otazky, jedna
pomérneé tézka odpoved.

¥® PRONAJMY

Podle Pavly Vohradské, jednatelky
prazské realitni kancelare Alexiss se do
prodeje nékteré byty dostavaji jiz nyni.
"Pokud vlastniky tlaci banka tak prodaji,
protoze musi. Jinak si myslim, ze vétSina
pronajima. Vysi najmu stanovuji tak, aby
pronajali a pokryla se jim alespori mésic-
ni splatka v bance, pokud to vibec jde,
protoZe pfijmy z kratkodobych pronajm
jsou nékolikanasobné vyssi nez u dlou-
hodobych prondjmu a k t¢émto ¢astkam
meli casto nastavené splatky uverd,
dodava Pavla Vohradska.

Podobné zkuSenosti ma i Vaclav Milec
z Vitavska Estate a dodava: "Byty, které
slouzily v ramci platformy Airbnb se aktu-
alné na trhu nemovitosti nabizeji vétsinou
na takzvany stfednédoby pronajem.

realitymorava@®cz
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Smlouvy ¢asto jsou postaveny tak, aby
vlastnici méli okamzitou moznost vratit
se k plvodnimu vyuziti. Prodej jednotli-
vych nemovitosti jsme nezaznamenali.
Vim ale o nékterych pripadech, kdy se
prodalo celé obchodni portfolio, jenz se
zabyva timto segmentem trhu."

Ti, ktefi zareagovali rychle a byt pronaja-
li alespon stfednédobé sice nemaji takovy
vynos, jako pfi kratkodobych prondjmech,
ale aspori néco se jim z plvodni investici
vraci. Ti, ktefi se rozhodli pro prodej, se
snazili profitovat z vysokych cen nemovi-
tosti, a s velkou pravdépodobnosti prodali
za vySSi cenu, nez za jakou pred lety byt
kupovali. A ti, ktefi nechali byt prazdny,
stdle Cekaji, ze se situace zlepsi. Jenze
i kdyz k tomu dojde, ma to své ale...

Az dojde k vyfeSeni problému s koro-
mavirem, otevieni hranic a oziveni pfijez-
dového cestovniho ruchu, Ize ocekavat,

ze lidé, ktefi v bytovych domech trvale
bydli jiz nebudou chtit, aby se jim po
chodbach prochazeli turisté ze zahranici.
Koronavirus se dostal na titulni stranky
novin a do hlavniho zpravodajstvi tele-
viznich zprav tak vyrazné, ze bude trvat
jesté mnoho let, nez se na Utrapy s nim
spojené zapomene.

Existuje tedy velka pravdépodobnost,
ze Clenové bytovych druzstev a spo-
leGenstvi vlastnikd bytovych jednotek
(SVJ) budou tlagit na zmény stanov
a prosazeni zakazu kratkodobych pro-
najmd. To v&e z obavy pfipadné nakazy.
A praveé tato cesta mlzZe znamenat
vyrazné omezeni kratkodobého pronaji-
mani bytl nejen v Praze, ale i v dalSich
méstech. Odvolavani se na pfipadna
zdravotni rizika mGze byt velmi silnym
argumentem, jak zménu prosadit.

Lucie Mazacova

Brezen 2021
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Mnoho vlastnik( bytd, kteri
kratkodobé pronajimali své byty
turistdm, se dostalo do neza-
vidénihodné situace. Pockat,
dlouhodobé pronajmout nebo byt
radeji prodat? Tri nejcastej-
S1 otazky, jedna pomerne tezka
odpoved'. Foto redakce

Chcete védét vice? _>'/

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky
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Napojeni pozemku
na inzenyrske site.
Kdo to zaplati?

jejich vybudovani.

(E2» VYSTAVBA

asitované pozemky majf pfi-
vedené pripojky siti na hranice
pozemku. Slozitéjsi je, pokud
sité sice na hranici pozemku
jsou, ale nemaji kapacitu novou pfipojku
pojmout. Provozovatel pak nemusi vybu-
dovani pripojky umoznit, a to znamena
velkou technickou prekazku pro stavbu

na pozemku tzv. na zelené louce.
Kde zjistit stavajici site
Pokud kupujete nezasitovany po-
zemek, je tfeba si ovéfit kapacitu siti
a moznost pfipojky na stavebnim urade
a u jednotlivych provozovatel. Nékteré
obce maji digitalni technickou mapu,
Vv niZ Ize rovnéz tyto informace zjistit.
Bohuzel, dosud neexistuje pfehledny
celostatni systém, kdy by byly zaneseny
veskeré inzenyrskeé sité, natoz vsechny
pfipojky. Takze nezbyva nez navstivit
provozovatele jednotlivych siti. A i tak
je nékdy obtizné zjistit pripojky starsiho
data, které nemusi byt ani u provozovate-
IG v dokumentaci zanesené.

Havarii 1ze predejit
vytycenim siti

Kazdy pozemek urceny k prodeji ma
obsahovat v obchodni dokumentaci,

resp. ve smlouve, seznam a umisténi
podzemnich siti. Nasledné je tfeba jiz

Voda, elektfina, plyn, odpady, telekomunikacni vedeni,
neboli inZenyrské sité. Vétsinu z nich potrebuje stavebnik
ke stavbé rodinného domu. Jestlize zakoupite pozemek
tzv. na zelené louce, ktery inZenyrské sité nema, ceka vas

pred Uzemnim rozhodnutim pozadat
v§echny spravce siti o vyjadreni, zda

je Ci neni projektovana stavba dotCena
prislusnou siti. Druhé osloveni spravci
siti se provadi pfed stavebnim povole-
nim. Pokud néktera sit na pozemku jiz
vede, m(ze sprdvce sité pozadovat pred
zahdjenim stavby jeji vytyceni. To by mél
provést povereny technik. Stavebnik by se
nemél poustét do jakychkoli pozemnich
praci bez predchozi konzultace s projek-
tantem, stavebnim Uradem a pripadnym
vytyCenim siti. Pokud totiz dojde k ha-
varii v disledku Spatného vytyceni nebo
nedostatec¢nych informaci spravce site,
pfipadna skoda jde na jeho vrub.

Jak postupovat
Pl pfipojeni na sité

V pripadé vodovodni, kanalizacni i ply-
novodni pfipojky vSe zacina navstévou
provozovatele pfislusné sité, od néhoz
ziska stavebnik zakladni informace
0 moznostech napojeni. Pripojky Ize
povolit samostatné ve stavebnim fizeni
nebo jsou soucasti projektové dokumen-
tace domu a jsou povoleny spole¢né
s nemovitosti. Pro pfipojky do 50 m
délky staci uzemni souhlas. V ostatnich
pfipadech je nutné dzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni.

Projekty jednotlivych siti je tfeba objed-
nat u autorizovanych odbornikd v dané
oblasti. Pak ndsleduje schvalovaci fizeni
a nasledné realizace pfipojek. Jedno-
dussi prace, jako jsou napriklad vykopy

a stavebni prace, Ize provést svépomoci.
Nicmeéné veskeré odborné prace spociva-
jici v montazi danych zafizeni, provoznich
zkouskach apod. musi provést odborna
firma, &i pfimo provozovatel sité. Jed-
nodussi je to s pripojkou elektfiny. Dle
posledni novely energetického zakona
Zfizuje na vlastni naklady elektrickou
pfipojku v zastavéném Uzemi provozova-
tel distribucni soustavy. Stavebnik navstivi
kontaktni misto distributora a poda zadost
0 pfipojeni parcely. Pak dostane vyrozu-
meéni, kdy bude pfipojeni provedeno.

Kdo to plati

Kazda pripojka, at jde o vodu, plyn ¢i
kanalizaci, bude stat desetitisice. Jen
projekt autorizovanym inZzenyrem mdze
pfijit na 8 az 12 tisic korun. Montaz a tla-
kova zkouska vodovodni pfipojky vyjde
na vice nez 10 000 korun. Kdyz k tomu
pfipoCtete materidl a stavebni prace,
dostanete se v kazdém pripadé nad
tficet i vice tisic korun. Pfitom naklady na
zfizeni vodovodni, kanaliza¢ni i plynové
pfipojky hradi stavebnik.

Distributofi plynu nabizeji po zahajeni
odbéru odkoupeni pripojky za smluvni
cenu. Pouze naklady na zfizeni pfipojky
elektrické energie jdou na vrub distributo-
ra. Stavebnik hradi naklady, pouze pokud
jde o nezastavénou oblast a pfipojku
v délce nad 50 metr(. Néktefi zajemci
0 pozemek se ¢asto podivuji, Ze zasito-
vané pozemky jsou podstatné drazsi. Ov-
Sem cena za dovedeni inzenyrskych siti
na pozemek je znacnou investici. A tak
koupé zasitovaného pozemku muze v ko-
necném vysledku usetfit penize i spoustu

Gasu. Jindra Svitakova

Chcete védét vice? A\I/
/7

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky
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Pro nékteré vlastniky miZe byt nevyhodou uplatnéni
pausdalniho vydaje také ztrdata ndaroku na nekteré od-
pocty od danového zakladu. Foto redakce
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Realitni

makléri1 mohou
zaslat doklad
o trvani

LIV 4

pojisteni
odpovednosti
e-mailem

Ministerstvo pro mistni rozvoj
(MMR) uveiejnilo pravidla pro
oznamovani trvani povinného
pojisténi realitnich kancelari pro

rok 2021.

Doklad u uzavrené pojistné smlouvé je nutno
v souladu s § 7 zakona €. 39/2020 Sb., o realitnim
zprostredkovani, zaslat po jejim uzavieni nebo zme-
né zakladnich podminek pojistné smlouvy, popfipadé
také pfi zméné pojistovny.

Zakladnimi parametry smlouvy je vySe spoluticas-
ti, limit pInéni, pfipadné zména rozsahu krytych skod.
Neni tedy nutné zasilat doklad, ze smlouva, ktera
byla MMR jiz zaslana v predeslém roce, beze zmény
pokracuje ddle, nebot byla prolongovana zaplacenim
pojistky na dalsi rok.

Do definitivniho ukonceni coronavirovych omezeni
pohybu osob, tedy nejen samotného nouzového
stavu, MMR toleruje zaslani prostym e-mailem na
podatelna@mmr.cz. Neni nutno doplnit podani ové-
renym elektronickym podpisem. Pravnické osoby by
ale mély prednostné doklady zaslat prostfednictvim
datové schranky. JUDr. Radka Locher
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Jak vysoke lze ziskat dotace na nizkoenergetické byty a rodinné domy?

I v letosnim a néasledujicim roce, az do 31. prosince 2021 (nebo vy-

0 dotaci mohou Zadat vlastnici nebo stavebnici rodinnych doml, a to jak fyzické, tak prdvnické osoby. Fotoredakce

12

cerpani dotace) 1ze Zadat stat o pfispévek z programu Nova zelena

usporam na nakup nového rodinného domu ¢i bytu, nebo na vystav-

bu nového rodinného domu s velmi nizkou energetickou naro¢nosti.

Nakup bytu

Z programu Nova zelena usporam je mozné zis-
kat dotaci na koupi bytové jednotky v novostavbé
bytového domu s velmi nizkou energetickou na-
ro¢nosti. Dotace se vypocitava podle fixni ¢astky
stanovené na metr Ctverecni energeticky vztazné
plochy kupovaného bytu. Vyse fixni ¢astky je 1300
K&/m2, nejvyse to mize byt 200 000 K¢.

£> DOTACE

O dotaci zada fyzicka osoba — prvni nabyvatel
nové bytové jednotky, ktery kupuje byt od staveb-
nika, ktery dim radné dokoncil a jehoz stavba
byla povolena po 30. 7. 2019 vcéetne.

K pfevodu vlastnictvi musi dojit do 24 mésict
od kolaudace ¢i udéleni souhlasu s jeho uziva-
nim. Za platné datum se povazuje datum zapisu
nového vlastnika do katastru nemovitosti. Pod-
poru mUiZe ziskat stejny Zadatel pouze jednou za
dobu trvani programu.

Dotace ale nemdze byt poskytnuta, pokud sta-
vebnik ¢erpal tuto dotaci na vystavbu predmét-
ného bytového domu.

Nakup rodinného domu

Dotace se poskytuje na nakup nového rodinné-
ho domu s velmi nizkou energetickou naro¢nosti.
Podle dosazenych energetickych parametr(
budovy jde o jednorazovou ¢astku ve vysi 300
000 K¢ nebo 450 000 K¢.

Zadatelem miiZe byt pouze fyzicka osoba,
ktera je zaroven prvnim nabyvatelem rodinného
domu. To znameng, Ze se podpora vztahuje na
koupi Fadneé dokon¢eného domu od stavebni-
ka, jemuz byla stavba povolena od 30. 7. 2019
vCetné. K pfevodu vlastnictvi musi dojit do 24
meésicl od kolaudace &i udéleni souhlasu s uzi-
vanim domu. Podporu Ize poskytnout také pouze
jednou za dobu trvani programu a nelze ji poskyt-
nout na domy, na jejichz vystavbu jiz poskytnuta
podpora stavebnikovi.

Vystavba rodinného domu

Ze stejného programu Ize ziskat také dotaci
na vystavbu nového rodinného domu s velmi

nizkou energetickou narocnosti. VySe dotace
mUZe byt 150, 300 nebo 450 000 K¢& podle
dosazenych energetickych parametr( budovy,
ne vsak vice nez 50 % zpUsobilych vydajQ.
TakZze ¢im Uspornéjsi bude ddm, tim vyssi do-
taci Ize ziskat. Idealni je, pokud dim vyuziva
co nejvice energie z obnovitelnych zdroju.

K tomu vSak Ize jeSté v ramci tohoto
programu vyplatit stavebnikovi naklady na
vystavbu zelené stfechy, a to 800 K&/m2
jeji padorysné plochy, déle na zpracovani
odborného posudku a zméfeni privzdusnosti
obalky budovy (35 000 K¢&) a vyuziti tepla
z odpadnich vod (5 000 K¢ na jeden decent-
ralni systém, popf. napojené odbérné misto
v pfipadé systému centralniho, nejvys 15 000
K¢ na jeden dim).

0 dotaci mohou zadat vlastnici nebo sta-
vebnici rodinnych domd, a to jak fyzické, tak
pravnické osoby. Zadatelé z Usteckého, Karlo-
varského a Moravskoslezského kraje mohou
ziskat 0 10 % vice. DUleZité je, Ze Zadat o pod-
poru na vystavbu domu je mozné i zpétné.

Podminkou ziskani dotace je, Ze instalaci
zdrojd vyuzivajicich obnovitelné zdroje ener-
gie provadi dodavatel s pfislusnym opravné-
nim, maximalni velikost rodinného domu je
350 m2 a opatreni je tfeba dokoncit do 36
mésicl ode dne akceptace zadosti.

Stavebnici se ¢asto obavaji, Zze zadost o do-
taci je slozity proces a radéji stavi bez dotace,
i kdyz by jim program pomohl dosahnout na
kvalitngjsi bydleni. Pfitom zadost Ize vyfidit
online na webovych strankach. K tomu pak
staci donést na pfislusné regionalni pracovis-
té kompletni pozadované doklady. Podrobné
informace jsou uvedeny v Zavaznych po-
kynech pro zadatele a prijemce podpory na
webovych strankach www.novazelenauspo-
ram.cz. Jindra Svitdkova

Chcete vedéet vice? A\Iv
7

Kliknéte zde
a najdete podobné clanky
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Je vyhodnejsi koupit nemovitost na firmu,
nebo jako soukroma osoba?

Foto redakce

fi spekulativnim nakupu a nasledném prodeji nemovi-
tosti je tfeba pocitat jak pfi koupi na firmu, tak na fy-
zickou osobu s platbou dané z pfijmu. Od té jsou totiz
osvobozeny nemovitosti, které drzite minimalné pét
let, tj. nemovitosti investicni. Ale to nove plati pouze u nemo-
vitosti, které budou koupeny do konce roku 2020. Od 1. ledna
2021 totiZ bude platit misto pétileté, In(ita desetiletd. Sazba
dané pro fyzické osoby &ini 15 %, pro pravnické osoby
19 %. Ovsem pokud se z podnikani bude — i diky prodeji nemo-
vitosti — rozdélovat zisk spoleénikdm, bude se na néj vztahovat
dalsi zdanéni ve vysi 15 %.

Dobrovolné uplatnéni DPH

Pokud se prodavajici pfi prodeji nemovitosti, které jsou
osvobozeny od DPH, rozhodne, mdzZe na tuto transakci uplatnit
dan. Musi se v§ak na tom shodnout s kupujicim a idealné uvést
souhlas kupujiciho ve smlouvé o pfevodu nemovitosti. Stava se
to napfiklad tehdy, pokud jsou platci DPH obé smluvni strany.
Pak pro né mlze byt toto ustanoveni vyhodné.

Nakup nemovitosti na fyzickou osobu

Mnoha lidem to pfipada jednoduché — koupi jako soukroma
osoba byt, trochu ho "vylepsi" a nasledné se ziskem prodaji. Lze
to udélat jednou za nékolik let. Pokud vSak takto prodate tfeba
tfi starsi byty rocné, bude to zfejme jiz povazovano za podni-
kani a Ize predpokladat, Ze finanéni Gfad a Zivnostensky Grad
bude vyzadovat zfizeni zivnostenského listu, platby prislusnych
socialnich a zdravotnich pojisténi a dalsi administrativu.

OvSem nakup investi¢ni nemovitosti je zcela jisté pro sou-
kromé osoby vyhodnou pfilezitosti, jak zhodnotit své finanéni
prostfedky. Po péti letech, u vklad( provedenych do 31. 12.
2020, nebo po deseti letech, u vkladl po 1. lednu 2021, pak Ize
tuto nemovitost prodat bez darového zatizeni.

Zisk z prodeje investi¢ni nemovitosti, navic osvobozené od dané,
je vitanym prilepsenim k rodinnému rozpoctu. Pokud vSak jde
o spekulativni nakup a prodej, doporucuji odbornici vést transakce
pres pravnickou osobu. Sice se pfi vyplaté zisku zvysi dafiové za-
tizeni, ale na druhou stranu se tak lépe ochrani soukromy majetek
v pripadé reklamaci a podobnych spordi. Jindra Svitakova

Tohle jsou jedni z nejuspésnéjsich realitnich maklérll KELLER WILLIAMS
CZECH REPUBLIC. Ing. Martin Hudek, MSc. a Maria Cherkashina, alias
REALITNI DUO. Martin a Maria v minulém mésici prekonali hranici
realizovanych transakci a posunuli se ze sveého provizniho ohodnocenf
rovnou na 90 % z kazdé dalsi transakce!

Pokud i vy touZzite po tom
ziskat spravedlivé provizni
ohodnoceni a nejlepsr
vzdéldni na trhu,

nevdhejte nds kontaktovat.
www.kwcz.cz

CZECH
REPUBLIC

KELLERWILLIAMS.

,2Jednim z dlvod( proc¢ jsme v Keller Williams jsou firemni hodnoty, se kterymi se pIné ztotoznujeme. Diky nim se rychleji
a jednoduseji rozhodujeme a efektivnéji komunikujeme s klienty. Zadroven se obklopujeme lidmi, ktefi's nami tyto hodnoty
sdili a se kterymi mame spolecné cile. Klicova pro nds je moznost neustdlého vzdélavani a rdstu. Byt napred pred konku-
renci! Vyuzivat nejmodernéjsi technologie a profesionalni marketingové nastroje ke zefektivnéni nasi prace.”

 f N cNolkin

WWW.KWCZzZ.CZ
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stavem a cenou.

okud by se ¢asem zjistilo, Zze nebyl zakoupeny rodinny
ddim nebo apartman, ,ten pravy" znamenal by nésled-
ny prodej a koupé dal$i nemovitosti znacné financni
vydaje. Je tedy velmi dilezité vyvarovat se chybam
a obratit se na odborniky, ktefi maji s prodejem realit v Chorvat-
sku mnohaleté zkuSenosti. Nej¢astéjsi komplikace a rady, jak
postupovat nam popsal Martin Drab z chorvatské spole¢nosti
Bydleni v Chorvatsku.

B SVET

Chorvatsko je dlouhodobé nejoblibenéjsi lokalitou turistd
nejen z Ceské republiky, ale také ze Slovenska. Mnozi se
v minulosti dokonce rozhodli pro nakup vlastni nemovitosti, jini
to maji teprve v planu. Mohl byste stru¢né popsat, jak nakup
nemovitosti pro zajemce ze zahranici probiha?

Pokud se nékdo rozhodne koupit nemovitost v Chorvatsku,
musi si nejdfive nechat zfidit tzv. chorvatské danové ¢islo (OIB).
Bez toho zde pravné neexistujete. Zdjemce si poté vétSinou
vybere 2-3 nemovitosti k prohlidce. KdyZ se pro nékterou
rozhodne, sepiSe se smlouva, zaplati dohodnuta ¢astka a jde
se k notafi na ovéfeni podpisu smlouvy a zapis do katastru
nemovitosti.

Tady pozor, smlouvu by mél sepisovat advokat, nikoliv rea-
litni kancelar, protoze realitni kancelar za spravnost smlouvy
nemUze rucit. Advokat si bere za vypracovani smlouvy do 1,5
% z ceny nemovitosti. Pfedem musite mit provérené vlastnictvi
nemovitosti a ostatni nezbytné doklady. Takze u vSech téchto
aktl musfte umét velmi dobre chorvatsky nebo se nechat né-
kym zastoupit. VSechny tyto Ukony, véetné ndslednych prepist
reZijnich poplatkd, za kupujici provadi nase realitni kanceldf na
zakladé podepsané smlouvy o spolupraci v ramci provize. Nas
spolupracujici advokat si Uctuje pausal 1 000 EUR za smlouvu,
coz je u drazsich nemovitosti vyrazna Uspora.

Zaznamenali jste béhem posledniho roku néjakou zménu, co
se poptavky po rekreacnich nemovitostech v Chorvatsku tyce?

Nejvétsi zména v poslednim roce byla v souvislosti s one-
mocnénim Covid-19. Mnoho obdéan(i z Ceska a Slovenska, ktefi
stale vahali nad koupi nemovitosti, se kone¢né rozhodli a pfi-
jizdéji si nemovitost koupit. M(zZe to byt velkd vyhoda, protoze
majitel nemovitosti bude mit do Chorvatska vzdy leh&i vstup
nez turista.

Vnitrozemi témér nikoho nezajima, kazdy si chce néjaké
vzdalenosti alespon ,pfivonét” k mofi. Vybér mezi rodinnym
domem a apartmanem vétsinou zavisi na finan¢nich moznos-
tech kupujiciho, ale zacind prevladat koupé patrovych domd
a zvySuje se poptavka po vilach s bazénem.

BFezen 2021 realitni magazin

Mnoho Cechil a Slovaku bere Chorvatsko jako sviij pomyslny druhy domov a nedovedou
si predstavit, Ze by jej alesponi jednou za rok nenavstivili. Stale ¢astéji se tedy v chorvat-
skych realitnich kancelafi objevuji zajemci z Ceské republiky nebo ze Slovenska, ktefi
se rozhodnou, Ze budou pristé jezdit uz jen do ,svého.” Volnych nemovitosti k prodeji je
v Chorvatsku dostatek. Problém ale byva najit idealni pomér mezi lokalitou, technickym

Jaké typy nemovitosti Cesi v Chorvatsko dlouhodobé nejvice
vyhledévaji?

Dfive to byly jen apartmany, nyni Ces$i kupuiji pfedevsim domy
a nejsou vyjimky, Ze se kupuiji i vily v prvni fadé od more, které
jsou nejdrazsi. Nase realitni kancelaf ma na strankach bydle-
nivchorvatsku.cz pfes 150 nemovitosti z celé Dalmacie.

Jakych chybam by se méli zajemci pfi nakupu vlastni nemo-
vitost v Chorvatsku vyhnout?

Pokud neumi kupujici dobre chorvatsky, nechat se v kazdém
pfipadé zastoupit, nejlépe provérenou ¢i doporucenou realitni
kancelafi. Vyhoda nasi kancelare je napfiklad v tom, ze s klien-
tem z Ceska nebo Slovenska hovorime &esky. Ale i kdyZ budete
mluvit dobre chorvatsky, musite mit nemovitost pred koupi
proveérenou na katastru. Velmi Casto se stava, ze ¢ast pozemku
pod domem vlastni jiz ddvno zemrela osoba a pak to sladké
chorvatské ,nema problema" najednou prinese velky problém.

Kazda podepsana smlouva o prodeji nemovitosti musi mit
navic sva pravidla, coz dost ¢asto nevi ani sam prodavajici. Re-
alitni kancelar vam nejen toto vSechno, ale i dalsi servis ohledné
pfepsani energii udéla v ramci standardni provize okolo 3 % +
DPH z dohodnuté kupni ceny nemovitosti.

Existuje néjaka ,skryta lokalita“ v Chorvatsku, ktera je zatim
opomijend, ale v budoucnu by mohla byt pro turisty atraktivni?

Urcité bych jako takovou pokladal poloostrov PeljeSac, ktery
je ted dostupny jen bud trajektem nebo prijezdem pres BiH.
Momentalné je ve vystavbé most a az se v lété 2022 spusti
do provozu, ceny nemovitosti tam skokem vzrostou. Jedna se
0 nejkrasnéjsi ¢ast Chorvatska s dosud neznicenou prirodou.

Preferuji zajemci z Cech pfevdZné nemovitosti pro vlastni
vyuziti, nebo spise k investici, na nasledny prondjem?

To se odviji podle financi. Kdo ma nasetfeno dostatek financi,
koupi si vilu s bazénem, o kterou se nebude s nikym délit. Ale
stéle je vice lidi, ktefi si koupi dim s apartmany, které pak déle
pronajimaji, aby se investice néjakym zplsobem vratila.

Lucie Mazacova

Chcete védét vice?

Kliknéte zde
a najdete podobné ¢&lanky
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Proc je obcas dobré

nahlédnout

do izemniho planu

Kazdé mésto a obec vytvari svij uzemni
plan. Je to velmi podrobny popis toho,
jak budou usporadany veskeré plochy
na uzemi obce. Jedna se zejména o za-
stavitelné plochy, plochy prestavby

a plochy urcené pro verejné prospésné

stavby a opatfeni.
V4

zemni plan by méla mit kazda obec. Protoze se ale
jedna o Casové a zejména finanéné velice naklad-
nou zalezitost, mize si obec namisto pofizeni

uzemniho planu zazadat pfislusny Urad o vymezeni

zastavéného Uzemi.

Vymezeni uzemniho planu
dle stavebniho zakona

Zpracovani Uzemniho planu se fidi zakonem ¢. 183/2006
Sh. (stavebni zakon). O pofizeni Uzemniho planu rozhoduje
zastupitelstvo obce bud z vlastniho podnétu, nebo na navrh
organu verfejné spravy, na navrh obc¢ana obce, na navrh fyzic-
ké nebo pravnické osoby, kterd ma vlastnicka nebo obdobna
prava k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce anebo na ndvrh
opravnéného investora. Protoze naklady na jeho pofizeni
jsou nemalé, maze obec, pokud zpracovani ¢i pofizeni zmény
Uzemniho planu iniciovala jina osoba, poZzadovat ¢aste¢nou
nebo Uplnou Uhradou nékladl spojenych s touto zménou.

Uzemni plén a jeho zmény schvaluje zastupitelstvo obce.
Minimalné jednou za Ctyfi roky je zpracovavana zpravu
o uplatfiovani tzemniho pléanu. V ni se uvadi, co je potfeba
v Uzemnim planu zménit, zrusit ¢i nové vymezit.

Pokud tedy mate pozemek, ktery napfiklad neni urcen jako
zastavitelny, je mozné minimalné jednou za Ctyfi roky poza-
dat 0 zménu uzemniho planu.

Obsah uzemniho planu

Plan stanovuje podminky pro vyuziti jednotlivych ploch.
Do toho patfi napfiklad vyskova a plosna regulace zastavby,

vCetné sklonu stfechy, druhu plotu a celkového charakteru
zastavby. MUzZe se stét, Ze v urcité lokalité bude na zékla-

dé uzemniho planu zakazano postavit urcity druh stavby.
Prikladem muZze byt snaha postavit srub ve vilové méstské
zastavbeé. Pokud je tento druh stavby, typicky svou konstruk-
ci, pro dané uzemi nevhodny, v izemnim plénu Ize takovou
stavbu z Uzemi vyloucit.

Namitky a pripominky

PFi pofizovani Uzemnich pland Ize poddvat pfipominky
a namitky. Podani musi byt pisemné a zaroven musi obsaho-
vat identifikaci toho, kdo ji podava. Pfipominku m(ze podat
kazdy obcan, at bydli kdekoli, jakykoliv spolek i cizi statni
prislusnik.

Pfipominky se mohou podavat pfed vefejnym projednanim
a potom nejpozdéji do 7 dni ode dne verejného projednani.
Pripominky vSak nejsou pro Ufad zavazné a jsou to vlastné
takové navrhy na vylepseni izemniho planu. Urad je mize ¢&i
nemusi akceptovat.

Jiné je to s namitkami. Ty mohou podavat pouze do-
t€eni vlastnici, zastupce verejnosti a opravnény investor.
Namitka musi obsahovat odlvodnéni a souc¢asné Udaje
podle katastru nemovitosti dokladajici dot¢ena prava
a vymezeni Uzemi dotéeného ndmitkou. DlleZité je, Ze
kdo je jednou opravnén podat k ur¢itému zameéru na-
mitku, mGZze podavat ndmitky i k dal$im zamérdm, které
se ho pfimo nedotykaji. Rozdil oproti pfipomince je, ze
o0 namitkach se musi rozhodnout a rozhodnuti se musi
peclivé oddvodnit.

Po schvaleni izemniho planu m(ze kdokoli podat podnét
k jeho pfezkumu ke krajskému Uradu. Ten mUze uzemni
plan nebo jeho ¢ast zrusit, jestlize shleda rozpor s pravnimi
predpisy. Zalezi vSak na jeho uvazeni, zda pfezkumné fizeni
zahaji. Dalsi moznosti je napadnout schvaleny zemni plan
u soudu.

Prostor pro vyhovéni navrhu na zménu ¢i zruseni Uzemniho
planu u spravniho soudu je velice limitovany. Pokud je ndvrh
Uzemniho planu v rozporu se zajmy dotcenych osob, je dile-
Zité branit se tomu jiz v procesu jeho pofizovani i projedna-

vani navrhovanych zmén. Jindra Svitakova

Uzemni plén a jeho zmény
schvaluje zastupitelstvo obce.
Minimalné jednou za ctyri roky je
o zpracovavana zpravu o uplatnovani
uzemniho planu. V ni se uvadi,
co je potreba v uzemnim planu
zménit, zrusSit ¢i nové vymezit.

Chcete veédét vice? _>'/

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky

T T———
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Cesi by vymeénili méstsky
byt Za bydlem v prlrodé

Lidé ¢im ddal vice uvazuji o stalém bydleni na chaté nebo chalupé.
na az pro 80 % dotazanych. Fotoredakce

) TRENDY

Zavrené obchody a restaurace, nulové
kulturni vyZiti nebo rostouci ceny nemovi-
tosti. To vSe miZe lidi lakat k vyméné po-

Zivot ve méstech béhem koronakrize pfisel o nékteré své
vyhody. Mnozi ted sni o iniku z mést do pfirody. Osm

z deseti Cechil v prizkumu uvedlo, Ze by byli ochotni
dlouhodobé bydlet na chaté ¢i chalupé. A nebranili by se
ani dal$im neobvyklym formam bydleni.

hodli tradi¢niho bytu nebo domu ve mésté
za méné obvyklé bydleni v pfirodé. Jak uka-
zal prazkum, ktery si Raiffeisen stavebni
sporitelna nechala zpracovat u vyzkumné
agentury NMS Market Research, Cesi se
alternativnim formam bydleni nebrani.

Takova forma bydleni by byla prijatel-

"Lidé ¢im dal vice uvazuji o stalém bydleni
na chaté nebo chalupé. Takova forma bydleni
by byla pfijatelna az pro 80 % dotazanych.
Prekvapivé ale je, kolik lidi by zvazilo i mno-
hem neobvyklejsi alternativy bydleni, na jejichz
pofizeni by si lidé diky jejich niz&im cenam
doké&zali sami naspofit. 39 % Cech(l by bylo
ochotnych dlouhodobé bydlet na hausbotu
a tfetina by se dokonce nebranila Zivotu v ka-
ravanu nebo maringotce,’ fika Lenka Molnaro-
va z Raiffeisen stavebni spofitelny.

Najit ovsem idedIni rodinny diim nebo
chatu za méstem, je stale komplikovanégjsi.
Jiz nékolik let neodpovida nabidka nemovi-
tosti k prodeji silné poptdvce. Z mnoha chat

realitymorava@®cz

a chalup se navic stala kratkodoba
ubytovaci zafizeni ¢imz se nabidka
vyrazné snizila.

Ten, kdo chce, si ale vhodnou
nemovitost pravdépodobné najde.
Nekdy je sice potfeba dojet dal,
popfipadé provést kompletni rekon-
strukci, ale vidina bydleni v pfirodé
dokaze prekonat i tyto prekazky.

Lucie Mazacova

Chcete védét vice? i,
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Prumeérna vyse hypotéky
miri nad 3 miliony

V lednu bylo podle dat serveru hypoindex.cz poskytnuto 8 380

hypotecnich Gveértl (y/y + 29,1 %). Objem sjednanych hypoték

vzrostl 0 47,8 % na 24,942 mld. K¢, coz je novy lednovy rekord.

"Aktudlni lednovy vysledek dokazuje
zborceni sezénniho cyklu. V normalnich
letech patfi leden a prvni ¢tvrtleti k nejslab-
§im obdobim roku, letos je to Uplné jinak.
Z prvniho mésice rozhodné nelze odvozo-
vat vyvoj v celém roce, ale s velkou pravdeé-
podobnosti Ize Fici, Ze letosni prvni Ctvrtleti
bude navzdory pokracujici pandemii co do
produkce hypoték jednim z nejobjemné;j-
Sich," fika Libor Ostatek, reditel maklérskeé
spolecnostl Golem Finance.

objemu sjednavanych hypoték je rdst pri-
meérné vyse hypotéky. Ta v lednu meziro¢né
vzrostla 0 375 000 K¢ a aktualné dosa-
huje na 2,976 mil. K&. "Faktord, které tlaci
prameérnou vysi hypotéky vzhlru je vice,

ale klicovou roli z mého pohledu hraje rlist

cen pofizovanych nemovitosti," fika Libor
Ostatek.

Ceny nemovitosti
rostou napric kraji
Podle lednovych dat portalu Reality-

Cechy.cz vzrostla primeérna nabidkova
cena byt o 14,7 % na 3,92 milionu korun.

V korunovém vyjadreni ¢ini tento meziro¢ni
ndrdst 502 000 K¢. Cenovy rlst v tuto chvili
téhnou predevsim kraje Liberecky, Jihoces-
ky, Kralovéhradecky, Zlinsky a Vysocina.
Naopak v Praze a Brné, resp. Jihomorav-
ském kraji ceny rostly jen v fadu jednotek
procent, jak ilustruje prilozeny graf.

Trend rGstu cen nemovitosti v Liberec-
kém, Jihoceském Moravskoslezském
a Kralovéhradeckém kraji rozhodné neni
pouze otdzkou ledna. Rlst cen zde byl
zfejmy jiz v druhé poloviné loriského roku.
Pri¢inu tohoto rdstu spatfujeme ve vétsim
zajmu o nemovitosti na ¢eskych horach —
KrkonoSich, Beskydech, Jizerskych horach
nebo na Sumavé, které vlastnikdim slouz
k pfechodnému bydleni nebo rekreaci.

RUst cen Geskych nemovitosti potvrzuji
i data HB Indexu, které monitoruji kromé
cen bytd i ceny pozemkU a rodinnych
dom(. Z téchto 3 skupin podle dat HB
indexu rostly ve 4. kvartalu nejrychleji ceny
pozemku (13,3 %), jen o néco pomaleji rost-
ly ceny bytl (12,9 %). V pripadé rodinnych
dom{ meziroéni nardst ¢inil 9,9 %.

Lubos Svacina

Meziroéni zména cen bytd v krajich €R
(leden 2021/2020)
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Banky meni strategii.

Sazby hyp
zdrazuji

s LTV nad 80 %.

{37 HYPOTEKA

oskytovani hypoték nad 80 %
LTV sice CNB jiz nijak neome-
Zuje, sazby jsou v této kategorii
v8ak stale vyssi. Index GOFI 90
mezimésicné vzrostl rovnéz o 2 setiny
a jeho aktualni hodnota ¢€ini 2,57 %.
Rozdil mezi sazbou hypoték pod (index
GOFI180: 2,02 %) a nad 80% hranici LTV je
tedy 57 bazickych bodd.

Od loriského roku také monitorujeme
skrze index GOFIREAL vyvoj urokovych
sazeb aktualné sjednavanych hypoték.
V unoru GOFIREAL mezimésicné vzrostl
0 2 bazické body a aktualné dosahuje
2 procent. ,V praxi je vSak stale jeSté

V Unoru zvysila své sazby mBank a Moneta. Priimérna na-
bidkova urokova sazba hypoték do 70 % LTV mérfena inde-
xem GOFI 70, vzrostla o 2 setiny procentniho bodu na rovna
2 procenta. Podobny posun jsme zaznamenali 1 u hypoték

mozné ziskat hypotéku se sazbou pod 2
procenty. Urokové sazba ndmi sjednéva-
nych hypoték se v pfipadé bezproblémo-
vé bonity klienta a LTV do 80 % pohybuje
mezi 1,7 — 1,9 procenty," fika Libor Vojta
Ostatek, reditel maklérské spolecnosti
Golem Finance, ktera se specializuje na
poradenstvi v oblasti financovani bydleni.

Zdrazovani hypoték pokra-
Cuje 1 v bfeznu

ZvySeni sazeb neni velkym prekvape-
nim. Narlst mezibankovnich sazeb jiz na
konci lonského roku indikoval moznost
ndrdstu Urokovych sazeb hypoték. Banky
v8ak mely na konci roku spinéné plany
a v lednu do jisté miry vyckavaly, jak se
bude vyvijet poptavka a zda se COVID

a néjak projevi v poptavce po Uvérech.
Po lednovych rekordnich vysledcich, kdy
se sjednalo 8 380 hypoték (y/y + 29,1

%) v celkovém objemu 24,942 mld. K&
(y/y 47,8 %), se cesta ke zvySeni sazeb
otevrela.

,Vzhledem k vyvoji na mezibankovnim
trhu, kde cena zdrojd za posledni mésic
vzrostla témér o 0,5 procentniho bodu
a pretrvavajici silné poptavce ocekava-
me, ze se i dal$i banky budou postupné
pfidavat a sazby hypoték postupné mirné
porostou,” fika Libor Vojta Ostatek, feditel
maklérské spole¢nosti Golem Finance,
ktera se specializuje na poradenstvi
v oblasti financovani bydleni.

K 1.3.20217 zvysila sazby Raiffeisen-
bank a na 8. bfezna avizovala zvySovani
sazeb skupina CSOB. Sazby u hypo-
teénich tvértd CSOB a Hypotecni banky
s 70% LTV vzrostou 0 0,1 %, u 80% LTV
00,2 %. Urokové sazby hypoték s LTV
80 — 90 % LTV zlstavaji beze zmény.
Ceskomoravské stavebni spofitelna zvysi
od 8. 3. sazby u zajisténych mezidvérd ze
stavebniho sporeni o 0,1 %.

Lubos Svacina
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Novela, ktera mela posunout
termin pro dolozeni odborné
zpusobilosti realitnich makleér,
nebyla vcas schvalena

Ti, co termin pro dolozeni odborné
zpUsobilosti do 3. bfezna 2021 nestih-
li, stoji nyni pred volbou, zda ¢innost
prerusit, nebo pokracovat v ¢innosti
a riskovat sankce spojené s nedovo-
lenym podnikanim. Protoze ne vSichni
realitni makléfi Ihdtu stihli z ddvodu

splnéni odborné zptsobilosti.

VRK ACADEMY

Dle Zakona o realitnim zprostiedkovani 39/2020 Sb. muse-
li realitni zprostredkovatelé prejit do 3. brezna 2021 z tzv.
volné Zivnosti "Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pri-
lohach 1 az 3 zivnostenského zakona" na vazanou zivnost
"Realitni zprostfedkovani" a dolozit doklady prokazujici

omezené moznosti slozit zkousku

u autorizované agentury pro dolozeni
profesni kvalifikace "realitni zprostfed-
kovatel", pfedloZila skupina poslancl
navrh novely, ktery mélo dojit k posunu
terminu pro stavajici realitni makléfe na
konec roku 2021.

STANTE SE REALITNIM

SPECIALISTOU

DUBNOVE REALITNI KURZY

VE VRK ACADEMY

REKVALIFIKACNI KURZ

Realitni zprostfedkovatel véetné& zkousky odborné zpUsobilosti

Pristi termin: 14. 4. - 7. 5. 2021

Zkouska odborné zpUsobilosti - 2 denni on-line pfipravny kurz

Pristi termin: 12. 4. - 13. 4. 2021

Umime vytvorit pfipravné kurzy na miru vasi realitni kancelare.
Zajistime zkousku odborné zpusobilosti pro vase maklére.

BLIZSI INFORMACE A OBJEDNAVKY KURZU NA
honza.pibil@vrkcz.cz | +420 777 253 993 | www.vrkcz.cz

7~ O

Vlada 17. Unora vyjadfila k navrhu
novely souhlas, termin pro schvaleni
byl v§ak napjaty. Navrh se dostal na
program jednani ve snémovné 3. bfezna
2021, kdy bylo jasné, ze neni mozné
pUvodni navrh schvalit. Zakon by musel
platit zpétné (retroaktivné). Snémovna
proto pfikazala navrh k projednani Hos-
podarskému vyboru se zkracenym termi-
nem pro projednani 14 dnd. Od Hospo-
darského vyboru se ocekava predlozeni
pozmeénovaciho navrhu s dalsim feSenim
situace stavajicich realitnich zprostfed-
kovatelU, ktefi nestihli Uradu dolozit
odbornou zpUsobilost a novackd v obory,
ktefi odbornou zkousku od autorizované
agentury nemaji. JUDr. Radka Locher
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